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Tutustu huolelli-
sesti myytavaan
tonttiin, sen
rakennusoikeu-
teen, rasitteisiin
ja oikeuksiin.
Varmista, etta
myyjalla on
oikeus myyda
tontti.

Pientaloprojekti kdynnistyy ra-
kennuspaikan eli tontin hank-
kimisella. Kun tontti on saatu
ostettua tai vuokrattua voi var-
sinainen suunnittelutyé uuden
kodin hankkimiseksi kdynnistyd.
Useimmiten tontti on valmiiksi
lohkottu itsendinen kiinteisto.
Kaupungeilla ja kunnillaonusein
my0s tontteja, joitaon mahdollista
ostaa tai vuokrata.

Ostajan tarkeimmét toimet ennen
kaupantekoa on selvittdd tontin
rakennusoikeus eli se seikka,
mitd ja kuinka paljon tontille
saa rakentaa. Kdytdnnossd tami
tapahtuu tutustumalla tontin kaa-
voitustilanteeseen sekéd kunnan tai
kaupungin rakennusjirjestykseen
sekd rakentamista koskeviin oh-
jeisiin ja maddrdyksiin.

Tutustu
asiakirjoihin
huolella

Ennen kaupantekoa myyjén tulee
tayttdd tiedonantovelvollisuuten-
sa ja ostajan selonottovelvolli-
suutensa. Myyjd tai kiinteiston
myymisestd toimeksiannon saa-
nut kiinteistonvélittdjd luovuttaa
ostajalle tutustuttavaksi tonttiin
liittyvit viranomaisasiakirjat eli
lainhuutotodistuksen, kiinteisto-
rekisteriotteen ja rasitustodistuk-
sen sekd tontin kartan.

Lainhuutotodistuksesta kdy ilmi
kiinteiston sen hetkinen omistaja,
jolla on oikeus myydi kyseinen
kiinteisto. Rasitustodistuksesta
kdy ilmi kiinteistod mahdollisesti
rasittavat kiinnitykset. Sen mu-
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kaiset panttiasiakirjat luovutetaan
kaupan yhteydessi ostajalle. Kiin-
teistorekisteriotteesta 10ytyvét
tiedot kiinteiston mahdollisista
oikeuksista yhteisiin maa- tai
vesialueisiin, tontin pinta-ala ja
sen rajat.

Hyvién tapaan kuuluu myos, ettéd
ostajalle luovutetaan luonnos
kiinteiston kauppakirjaksi, jotta
hin voi hyvissi ajoin tutustua kau-
pan ehtoihin. Kiinteistokauppa
tehdddn siten, ettd paikalla ovat
yhtdaikaisesti myyjéd ja ostaja
sekd julkinen kaupanvahvistaja.
Ostaja ja/tai myyjd voi luonnolli-
sesti valtuuttaa myos asiamiehen
toimimaan puolestaan kaupan
tayttdmisessa.

Hae lainhuuto

Kaupan jéilkeen ostajan tulee ha-
kea saannolleen lainhuuto, mika
on tehtivd kuuden kuukauden
kuluessa kaupan tekemisesti.
Hakemus toimitetaan kiinteiston
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sijaintipaikkakunnan kirdjdoi-
keudelle. Samassa yhteydessi
ostajan on maksettava 4 % mii-
rdinen varainsiirtovero. Lain-
huuto hakemukseen on liitettiva
selvitys (maksukuitti) varainsiir-
toveron suorittamisesta.

Mikili kaupan kohteena on ollut
rajoiltaan madridtty midrdala,
kdynnistyy sen lohkominen ilman
eri hakemusta. Lohkomistoimi-
tuksessa médrdalasta muodoste-
taan itsendinen kiinteisto.

Suunnittelu ja
yhteydenpito
rakennus-
lupaviran-
omaisiin

Tontin hankinnan jilkeen ostaja
voi kdynnistdd kohteen suun-
nittelun. Tdssd on suositeltavaa
kddntyd rakennusalan asiantun-
tijan puoleen, koska rakennuksen
sopiminen ko. tontille on erityisen

tiarkedd. Suuri osa rakennushank-
keen kustannuksista syntyy tai

sddstyy juuri suunnittelupdy-
dalla.

Tdmin lisdksi rakennushankkeen
menestyksellinen ldpivienti edel-
lyttdd pitevin vastaavan tyon-
johtajan palkkaamista. Hyvina
nyrkkisddntond voidaan pitédd sitd,
ettd pitevd vastaava tyonjohtaja
sddstdd rakentamiskuluja hyvin-
kin oman palkkionsa médrin.

Suunnittelutyon valmistuttua on
edesséd rakennusluvan hakeminen
kunnan tai kaupungin raken-
nuslupaviranomaisilta. Hyvéd
kédytdntd on ottaa yhteyttd ra-
kennuslupaviranomaisiin yhdessa

Kun hankit tontin:

- selvité tontin rakennusoikeus

omien asiantuntijoiden kanssa jo
suunnitteluvaiheessa, jotta aiottu
rakentaminen vastaa voimassa
olevaa kaavaa ja rakennusjérjes-
tystd sekd rakennustapaohjeita.

Rakennuslupahakemuksen myon-
timisen jdlkeen on aika tilata
rakennusvalvontaviranomaisilta
aloituskokous, jonka jilkeen on
lupa "ly6déd kuokka maahan” Ra-
kentamista koskevat sopimukset
tulee aina tehdd kirjallisina ja
riittdvdn yksityiskohtaisina. So-
pimusten tekemisessd kannattaa
hyodyntdd kuluttaja-asiamiehen
hyviksymid kuluttajasopimus-
ehtoja.

- tutustu viranomaisasiakirjoihin eli lainhuutotodistukseen, kiinteisto
rekisteriotteeseen ja rasitustodistukseen seki tontin karttaan
- maksa kauppahinnasta 4 % miiriinen varainsiirtovero

- kaupan jilkeen hae lainhuuto

- ostettaessa rajoiltaan madritty madrdala, kdynnistyy sen lohkominen

ilman eri hakemusta

Lisitietoja varainsiirtoveron maksamisesta: www.vero.fi.
Kirjoita haku —kohtaan ” varainsiirtovero” > Kiinteistokauppa
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