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Omakotitalo kuntoon: Osa III

Tekstijh
Kuvat: Raksystems

Vuotava vesikat-
to ja ylapohjan
puutteellinen
tuuletus aiheut-
tavat ongelmia
ylapohjassa. Ala-
pohjassa ongel-
mia aiheuttavat
puolestaan maa-
kosteus, vaarin
ohjatut sadeve-
det ja puutteet
salaojajarjestel-
missa.

Insinooritoimisto Raksystemsin
kuntotarkastajat ovat tarkastaneet
noin 30 000 omakotitaloa. Ndistd
noin 4 000 kohteen tiedot on
analysoitu tarkemmin. Tiedoista
on hyotyd niin omakotitalon
huoltotoimia suunnitteleville kuin
uudisrakentajillekin.

Tarkastustuloksista selvidvit
omakotitaloille tyypilliset virheet
ja niiden syyt. Oikeilla huolto-
ja korjaustoimilla rakenteiden
kiyttoikadd voidaan lisdtd. Uudis-
rakentajan kannattaa ottaa opiksi
vanhojen rakennusten virheistd ja
vilttdd ndin ennenaikaiset raken-
nevauriot.

Yilapohjan
suurin vauri-
on aiheutta-
ja on vesi ja
kosteus

Tarkastettujen omakotitalojen
ylépohjista 95 % oli puuraken-
teisia ja loput betoni-, siporex- tai
ontelolaattarakenteisia. Kohteista
noin 35 %:ssa esiintyi vidhiisid
vaurioita, noin 5 %:ssa oli suuria
vaurioita tai yldpohja oli uusimi-
sen tarpeessa. Vihiiset vauriot
ovat yleensd korjattavissa pienin
huoltotoimin.

Yleisin vaurioiden aiheuttaja
olivateriasteiset vesikaton vuodot
(41 %). Vesikaton puutteellinen
tuuletus (27 %) oli seuraavaksi
suurin ongelmien aiheuttaja.
Tédmin jdlkeen tulevat aluskat-
teen puutteet (11 %). Yllittavian
monessa kohteessa (9 %) esiintyi
virheitd vesikaton toteutustavassa
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—ty0 tai materiaali. Pienessd mii-
rin (6 %) esiintyi virheitd myos
ylidpohjan ldimmoneristeissa.

Koska vesikaton vuodot aiheutta-
vat eniten vaurioita yldpohjassa,
kannattaa vesikaton ldpiviennit
ja kiinnitykset sekéd aluskatteen
tiiveys varmistaa vuosittain ke-
véilld ja syksylld ja korjata heti
pienetkin vuotokohdat. Samalla
kannattaa tarkistaa ja puhdistaa
sadevesikourut, jotta sadevedet
péddsevit virtaamaan esteettd
syoksytorviin eivitkd tulvi tai
vuoda yldpohjarakenteisiin.

Yldpohjan tuuletusta kannattaa
lisétd, jos vihdnkin epéilyttdd sen
riittdvyys. Puutteellinen tuuletus
nikyy yldpohjan puurakenteissa
mustina tdplind. Helpoin jahalvin

tapa tuuletuksen lisdamiseksi on
pédtytuuletusventtiilien asenta-
minen talon pddtykolmioihin.

Katemateri-
aalien kaytto-
ika vaihtelee

Omakotitalojen vesikattoraken-
teissa noin 34 %:ssa esiintyi vi-
hiisid vaurioita. Suuria vaurioita
tai viliton korjaustarve oli noin 7
%:ssa taloista. Tamid on hieman
suurempi kuin vastaavat vaurioas-
teet olivat yldpohjarakenteissa.

Kaltevissa kattomuodoissa kéyte-
tyistd katemateriaaleista kuituse-
mentti- sekd saumapeltikatteissa
oli suhteellisesti enemmén vauri-

Katolla seiso-
va vesi etsii
vanhasta kat-
teesta reian

ja aiheuttaa
jossakin
vaiheessa
varmasti kos-
teusvaurioita
ylapohjaan.

oita kuin niiden osuus oli kaikista
katemateriaaleista. Kuitusement-
tikatteiden tyypillisid vaurioita
olivat eriasteiset halkeamat kate-
levyissa. Tiilikatteissa havaittiin
suhteessa vihemmain vaurioita
kuin miki niiden osuus kiytetyis-
td katteista oli.

Tasakattojen bitumikatteissa
esiintyi suhteessa vihemméin
vaurioita ja puutteita kuin tarkas-
tettujen katteiden osuus oli. Tama
selittynee silld, ettd suurin osa
tasakatoista on rakennettu 1960
ja-70 luvuilla ja yleensd ne on jo
vihintddn kerran uusittu.

Liian loivat kattokaltevuudet
olivat vain 2 %:ssa vaurioiden
syind. Loivan katon todennikoi-
sin vaurion aiheuttaja on ollut
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1970 ja -80 luvuilla rakennettujen ns. kidkikellotalojen ylapohjat
ovat tyypillisesti puutteellisesti tuuletettuja. Tama johtaa home

ja kosteusvaurioihin.

Pitkdan vuotanut vesikatto
on tehnyt tehtdvansa katteen
aluslaudoituksessa.

useimmiten liian suuri lumi-
kuorma, jolloin kattokannattajat
ovat taipuneet. Loivien katto-
jen huoltoon ja kunnossapitoon
kuuluukin talvella lumen luonti,
mikéli lumikerros katolla kasvaa
epéilyttidvin paksuksi.

Kaikkien katemateriaalien osalta
vesikaton uusimistarve tulee eteen
katemateriaalin ikdédntyessi ja
katteen teknisen kéyttoidn loppu-
essa. Vesikaton kuntoa on helppo
seurata kdymdlld riittdvin usein
katolla sekd yldpohjassa tarkkai-
lemassa nédiden kuntoa. Vuodot
vesikatteessa aiheuttavat turhaa
rasitusta yldpohjarakenteissa, jo-
ten pitdmaélléd vesikate kunnossa,
pysyvit ylipohjan rakenteetkin
pidempiin kunnossa.

Kun vesikatteen tekninen kaytto-
ikd on saavuttanut pddnsi ja kate
uusitaan, on paasiinto se, ettd
kiytetddn samanlaista materiaalia
kuin alkuperdinen on. Mikéli ma-
teriaali tai katteen alkuperdinen
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Halkeaman ovat tyypillisia van-
hojen kuitusementtikatteiden
vaurioita.

viri halutaan vaihtaa, kannattaa
olla yhteydessi kunnan rakennus-
valvontavirastoon ja varmistaa
asia, koska asemakaavamadri-
ykset voivat asettaa rajoituksia.
Usein tarvitaan myos rakennus-
alan ammattilaista varmistamaan
vanhojen rakenteiden kantavuus
ennen katteen vaihtamista.

Alapohjissa-
kin kosteus-
ongelmia

Tutkittujen omakotitalojen ala-
pohjista 81 % oli betonirakenteisia
ja maanvaraisia. Betonirakentei-
siaja tuulettuvia alapohjiaoli 7 %
japuurakenteisia ja tuulettuvians.
rossipohjia 10 %. Loput 2 % olivat
muita rakenteita.

Omakotitalojen alapohjista 26 %:
ssa todettiin védhiisid ja 9 %:ssa
suuria vaurioita tai alapohja oli
uusittavassa kunnossa. Vaurioi-
tuneista alapohjista maanvaraisia
ja betonirakenteisia oli 73 %,
betonirakenteisia ja tuulettuvia
5 % ja rossipohjaisia 19 %. Ros-
sipohjaisissa alapohjissa oli siis
huomattavasti enemmén vauriota
suhteessa niiden méairddn kuin

Alapohjan puutteellinen tuuletus johtaa alapohjaraken-

teiden lahovaurioihin.

Maasta nouseva kosteus on kastellut harkkoperustuksen,

ja home on vallannut alapohjan.

maanvaraisissa betonialapoh-
jissa.

Suurin vaurion aiheuttajakaikissa
alapohjissa oli kosteus raken-
teissa tai maapohjassa (68 %).
Seuraavina tulivat rydmintétilan
puutteellinen tuuletus (7 %) seki
rakenteen normaali ikddntyminen
ja kuluminen (6 %). Alapohjan
painumat, virheet toteutuksessa,
lahovauriot ja putkivuodot sekd
muut syyt olivat kukin 3 — 4 %:n
luokkaa.

Maanvaraisissa ja betoniraken-
teisissa alapohjissa suurin vau-
rioiden aiheuttaja oli kosteus
rakenteissa ja maapohjassa (77
%). Rakenteiden normaali ku-
luminen ja ikddntyminen (7 %)
ja painumat ja vastaavat vauriot
(5 %). Betonirakenteisissa tuu-
lettuvissa alapohjissa vaurioista
57 % johtui kosteudesta ja 24 %
vaurioista johtui puutteellisesta
alapohjan tuuletuksesta.

My6s rossipohjien rakenteiden
vaurioiden aiheuttajista kosteus
oli suurin 43 %. RyOomintiti-
lan puutteellinen tuuletus oli
aiheuttanut vaurioita 25 %:ssa
tapauksista, alapohjan lahovauri-
oitaoli 10 %:ssa vauriotapauksia,

normaali ikddntyminen (6 %) ja
virheet toteutuksessa (5 %) tulivat
seuraavina syind.

Alapohjarakenteissa on erityi-
sen tidrkedd kiinnittdd huomio-
ta rakenteiden toimivuuteen
kosteusteknisesti. Pohjaveden
kapillaarinen nousu alapohjaan
on estettdvi sorapatjalla. Lisdksi
sade jahulevedet on ohjattava pois
rakennuksen vierustoilta. Toimi-
va salaojajirjestelmd varmistaa
alapohjan kuivana pysymisen.
Ryomintitilallisten alapohjien
tuuletusaukkojen on oltava mie-
luummin liian suuria kuin liian
pienid eikd niitd saa tukkia edes
talvella. Tekemélld ndmai asiat jo
rakennusvaiheessa huolellisesti
ja suunnitelmallisesti sekd myo-
hemmin tarkkailemalla salaojien
toimintaa, voidaan varmistaa, etti
talon alapohja kestdd sen suunni-
tellun teknisen kayttoidn.
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