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Suurin syy
seinarakenteiden
ennenaikaiseen
vaurioitumiseen
on laiminlyoty
huolto. Vakavia
vaurioita raken-
teisiin aiheuttavat
vesi ja kosteus.

Insinooritoimisto Raksystemsin
kuntotarkastajat ovat tarkastaneet
noin 30 000 omakotitaloa. Niista
noin 4 000 kohteen tiedot on ana-
lysoitu tarkemmin.

Juttuvuorossa ovat ulkoseiné-
rakenteet ja ikkunat. Vanhassa
omakotitalossa asuva voi tarkas-
tusten tulosten perusteella arvioi-
da oman talonsa riskitekijoitd ja
rakennusosia, jotka huoltotoimien
puuttuessa vaurioituvat ennenai-
kaisesti. Uudisrakentajalle jutta
antaa vinkkejd siitd, mihin asi-
oihin rakennusaikana kannattaa
kiinnittdd huomioita.

Vaurio-
luokitukset

Rakenteiden vauriot on luokitel
tu neljddn luokkaan: Kunnossa
olevat, vihéiset vauriot, suuret
vauriot ja vilittdmid korjaustoi-
menpiteitd vaativat vauriot.

Ulkoseindrakenteiden vahii-

siin vaurioihin kuuluvat mm.
maalipintojen védhdinen hilseily
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Omakotitalo kuntoon: Osa IV

einarakenteet |a il

vaat

ja haristuminen, vihiiset alle
neliometrin kokoiset puuverhouk-
sen uusimiset, tiiliverhouksessa
pienet halkeamat ja vidhidiset
pakkasrapautumat ja rapatuissa
julkisivuissa vihdiset alustastaan
irtoamiset.

Suuriin vaurioihin luokiteltiin
mm. puuverhouksen uusimistarve
yli neliometrin alueelta, tiiliver-
houksen kaikkien saumojen uu-
simistarve, puurakenteen sisille

vat huoltoa

oli péddssyt kosteutta ja alaohja-
uspuuta oli uusittava alle puolet
rakennuksen kehésté tai rappaus
oli pudonnut isoilta alueilta.

Vilitontd korjaustarvetta vaa-
tiviin vaurioihin luokiteltiin
mm. seuraavat: seindrakenteen
kantavuus oli oleellisesti heiken-
tynyt, valesokkelissa oli home- ja
lahovauriota ldhes kauttaaltaan
ja seinét olivat suurelta osin
markid.
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Tiivis maalipinta ja seindn
tuuletusvilin puute seka
sokkelista nouseva kos-
teus ovat johtaneet seindn
lahovaurioon.

'KKUNA

Suurin osa
seinaraken-
teista on
kunnossa

Tarkastetuista kohteista kaksikol-
masosaa oli kunnossa. Noin 30
prosentissa kohteista oli vihaisid
vaurioita ja vain 4,5 prosenttia
kohteista oli sellaisia, joissa oli
suuria vaurioita tai korjaustarve
oli viliton.

Kun eri runkorakenteiden vau-
riosuhteita verrattiin keskenéén,
havaittiin, ettd hirsirunkoisissa ja
puurunkoisissa lautaverhoilluissa
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seindrakenteissa esiintyi suh-
teessa enemmin vaurioita kuin
niiden osuus oli tarkastetuista
kohteista.

Puurunkoisissa tiiliverhoilluissa
rakenteissa esiintyi vaurioita
selkedsti vihemmaén kuin niiden
osuus oli tarkastetuista kohteista.
Siporex- ja tiilirunkoisten kohtei-
den vaurioiden suhteellinen méa-
rd eijuuri poikennut tarkastettujen
kohteiden madrista.

Seina-
rakenne
ikaantyy ja
kuluu

Suurin vaurioiden aiheuttaja on
rakenteen idn myotéd syntyva ku-
luminen ja vaurioituminen. Noin
kolmannes vaurioista voidaan luo-
kitella tdihén. Tasavahvoina, noin
15 prosentin osuudella, vaurioiden
aiheuttajina ovat sadevesien paésy
rakenteisiin ja verhouksen tuule-
tuksen puute.

Huollon puute on aiheuttanut
vaurioita 12 prosentissaja virheel-
linen toteutustapa tai materiaali
ldhes 10 prosentissa vauriotapa-
uksia. Nditd pienempid syitd ovat
poikkeuksellinen sdirasitus,
maasta nouseva kosteus ja ra-
kenteiden liikkuminen kuormi-
tuksen, iskun tai jonkun muun
syyn takia.

Puutteellinen huolto ja huollon
laiminlyonti lyhentdd rakenteen
suunniteltua ikdd ja elinkaarta.
Tilloin suuria korjauksia ja kun-
nostustoitd joudutaan tekeméin
ennenaikaisesti.

Vaurioiden
aiheuttajat
vaihtelevat
rakenteittain

Hirsiseindrakenteiden vauri-
oiden aiheuttajana korostui
ikddntyminen ja kuluminen seké
sadevesien péddsy rakenteisiin.
Lautaverhoillussa puurunkoi-
sessa seindrakenteessa korostui
puutteellisesta tuuletuksesta ja
puuttuneesta huollosta johtuvat
vauriot.

Tiiliverhoillussa puurunkoisessa
seindrakenteessa korostui verho-
uksen puutteellisesta tuuletukses-
ta, virheellisestd toteutuksesta,
maasta nousevasta kosteudesta
ja rakenteiden liikkumisesta
johtuvat vauriot.

Tiilirunkoisissa seindrakenteissa
korostuivat ikddntymisen aiheut-
> > >
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tamat ja sadevesien rakenteisiin
pédédsyn aiheuttamat sekéd kuor-
mituksesta, iskuista tai rakenteen
litkkumisesta johtuvat vauriot.

Siporex runkoisissa seinissd
korostuivat ikddntymisen ai-
heuttamat vauriot ja kuormi-
tuksesta, iskuista tai rakenteen
liikkkumisesta tai muusta erikseen
kirjaamattomasta syysté johtuvat
vauriot.

Ikkunatkin
vaativat
huoltoa

Tarkastettujen talojen ikkunoiden
ja ovien vauriot luokiteltiin myos
neljadn eri luokkaan: kunnossa
oleviin, kahteen eri asteiseen
vaurioluokkaan ja vélittomaisti
korjausta vaativiin.

Vaurioiksi luokiteltiin eriasteiset
umpiolasielementtien sameutu-
mat ja rikkoontuneet ikkunat.
Muita vaurioita olivatikkunoiden
puuosien maalinpinnan hilseily,
irronneet tai vaurioituneet kit-
taukset ja vesipeltien auenneet
liitokset. Vikoja olivat myds
ikkunoiden avausmekanismien
jaykkyydet tai ikkunat eivit
auenneet ollenkaan, veto ikku-
noistajaikkunoiden huurtuminen
talvella.

Tarkastettujen talojen ikkunoista
yli 60 prosenttia oli kunnossa.
Vain 3,6 prosentissa kohteissa
havaittiin suuria vaurioita tai ik-
kuna olivat kokonaan uusimisen
tarpeessa.

Vaurioituneissa kohteissa suurin
vaurion aiheuttaja oli ikddnty-
minen ja kuluminen. Vauriota-
pauksista 27 prosentissa vaurion
aiheutumisen syy oli huollon
puute. Samentunut umpiolasiele-
mentti oli vaurion syy 7 prosen-
tissa vauriokohteista.

Kylmaan tiilimuuriin
jaatynyt vesi on loh-
kaissut tiilipinnat.
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Ulkoseinan
huoltotoimet

Lautaverhoillun talon tyypillinen
huoltotoimi on julkisivun maa-
laaminen ennen kuin julkisivu
pidsee huonoon kuntoon. Maalin
valintaan on kiinnitettidvi suurta
huomiota kohteen mukaan.

Uusi maali ei saa muodostaa
vanhaan hoyrysuluttomaan ra-
kenteeseen tiivistd pintaa, jonka
taakse vesihdyry jad muhimaan.
Vanha maali pitdd poistaa mah-
dollisimman hyvin ennen uuden
maalikerroksen levittimista.

1970- ja 80-luvuilla oli tyypillis-
td, ettd julkisivujen tiiliseinien
saumat jdlkisaumattiin halutulla
saumavarilld. Tama4 jalkisauma-
us on useissa vanhoissa taloissa
péddssyt rapautumaan. Vanha
saumalaasti poistetaan ja saumat
tehdédén uudelleen.

Tiiliverhoilluissa julkisivuissa
kosteusongelmia aiheuttaa liian
pieni tuuletusvili tiiliseinédn
takana. Alkuperdistd niukkaa
tuuletusrakoa pienentévit vield
muurauksen aikaiset laastirois-
keet. Alimmassa tiilirivissd pitda
olla vihintddn joka kolmannen
tiilen jdlkeinen pystysauma auki,
jotta ilma paidsee edes teoriassa
kiertimidn verhouksen takana
olevassa tuuletusraossa.

Rapatuissa julkisivuissa vanha,
irtoava rappaus poistetaan ja
seind paikkarapataan. Rappausta
korjattaessa on tiedettdvd millai-
nen ja mitd ainetta vanha rappaus
on, jotta uusi rappaus saadaan
kiinnittymddn vanhaan pintaan
ja pysyméén siind.

Namakin
vaikuttavat
ulkoseindn
kestoon

Seindd pitkin kiipeilevit kasvit
aiheuttavat ajan myotd vaurioita

niin lauta- kuin tiiliverhoituun
julkisivuun. Villiviinin paikka
ei ole talon seinustalla, vaikka se
ndyttdisi siind kuinka kauniilta
tahansa.

Taloissa, joihin on rakennettu pii-
losokkeli, on varmistettava, ettd
maakosteus ei padse nousemaan
seindrungon alaohjauspuuhun.
Toimivat salaojat ja sade- ja
valumavesien ohjaaminen pois
rakennuksen seinustalta ovat
hyvii huoltotoimia.

Sadekourut on pidettdva puhtaina
ja kourujen vuotokohdat on pai-
kattava vilittomaésti, kun vuoto
havaitaan. Seindn kastumisen
syy on aivan liian usein kouruista
rakenteeseen valuva sade- tai su-
lamisvesi. Rdystddn ja aluskatteen
on jatkuttava reilusti seindlinjan
ulkopuolelle, jotta sadevesi, kon-
denssikosteus ja vuotovesi eivit
ohjaudu seindrakenteisiin.

Ikkunapeltien liitoksien on oltava
tiiviitd ja kunnossa. Ikkunapelti
pitda kallistaa riittdvisti ulos-
pédin. On hyvi, jos pelti tulee
ulos seinistd riittdvén pitkille ja

siind on kunnollinen tippanokka,
joka ohjaa valuvan sadeveden ohi
seindpinnan.

Ikkunoiden puuosia tdytyy maa-
lata aika ajoin. Hilseilevd maali
kertoo asialla olevan jo kiire.
Kuivunut ja irtoileva ikkunakitti
sekd ikkunatiivisteet on aika
ajoin uusittava. Mikili talossa on
hyvikuntoiset 2-lasiset ikkunat,
voidaan ikkunoiden kautta me-
nevéd energian hukkaa piententdd
asentamalla ikkunoihin lisdlasi
joko sisi tai ulkopuolelle.

Insinooritoimisto Raksystems
Oy:n tutkimushankkeeseen ja
yksikonjohtaja RI Juha Suti-
sen haastatteluun pohjautuva
Omakotitalo kuntoon —sarja

paittyy.
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